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Valkommen till drsredovisningen fér BF Fyrtornet u.p.a.
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iadsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapséret
samt ett forslag p& hur érets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdér att man
inte bokfér hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrédkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé héga.

Balansrakning

Balansrdakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdar. For att du som l&ser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till Gndamal att férvalta fastigheten tomten nr 3 i kvarteret fyrtornet med adressen
Folkungagatan 142 och Erstagatan 7 inom Sofia férsamling i Stockholm och dar bereda bostader &t sina
medlemmar.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1926-02-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-
09-07 och nuvarande stadgar registrerades 2022-09-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen &r en
bostadsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
Fyrtornet 3 1926 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande forsakringsbolag:
Folksam

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring foér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1915 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vdardedret ar 1929.

Féreningen har 41 ldgenheter om totalt 3 074 kvm och 8 lokaler om 374 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 460
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Inger Matilda Backstrom Ordférande

Bjorn Hansson Styrelseledamot
Eva Kristina Jansson Styrelseledamot
Tobias Laurell Styrelseledamot
Ulla Britta Nilsson Styrelseledamot
Nils Andersson Styrelsesuppleant

Valberedning
Jonas Sundberg; Joel Linderoth

2r e /7/;%/
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Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen, tvé ledaméter i férening.

Revisorer

Anne Berman Revisor

Pontus Osterberg Revisor

Sammantrédden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2025-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som uppréattades och stracker sig fram till . Underhélisplanen
uppdaterades .

Utférda historiska underhall

2017 @ Renovering av hiss, Folkungagatan

2021 e Taksdkerhet - montering av sné-skydd

Renovering av hiss, Erstagatan

2021-2022 e Byte avtermostater pd radiatorer i ldgenheter
Elektriska 6ppnare p& portar
Installation av biologisk luktbegrénsning i soprum
VVS - 6versyn & utbyte av fordelare fér golvvérme i vindsvéningarna

Besktning av rékgdngar - Alla rékgéngar besiktigade under 2022

2022 e Byte avlds och nycklar till portar och kallare
Ventilation och luktbegrdnsning i Soprum

Byte av varmevaxlare fiarrvarme

2023 e Byte avtorkskap i tvattstugan
Tatning av skorstenstoppar
Vétrumsbesiktning, Anticimex
Kontroll av samtliga balkonger

Asbestsanering i en hyreslokal

2024 e Omlaggning av plattak

Spolning av dagvattenbrunnar

2025 e Vdatrumsbesiktning Anticimex
Byte av tryckstegringspump, tappvatten
Reparation av cykelstdll pd garden

Stamspolning med filmning av avlopps-stammar

Byte av avloppsledningar i kdllaren

OVK, med &tgarder V—\
\ﬁ ?do 3av19
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Planerade underhéll

2026 e Anpassning av soprum fér FNI

Avloppsrenovering vindslagenhet

Forstudie avloppsre-lining

Ommadlning av hisskorg Folkungagatan

2027 e Spolning av dagvattenbrunnar

Byte av tvattmaskiner

2028 e Madlning av balkongramar

2029 e Re-lining av avlopps-stammar

2030 e Trapphusrenoveringar

2033 e Puts av fasad mot gatan

Renovering av fonster mot gatan

2035 e

2038 e Puts av fasad mot garden

2039 e Malning av pléttak

Avtal med leverantdrer

Allframtidsférsdakring

Ekonomisk forvaltning

Kontroll av brandskydd och varnare
Lépande bevakning och reparationer hiss
Lépande underhall och reparationer
Luktbegrdnsning Soprum

nat och TV

Stadning trapphus

Takskottning

Underhall av natverk

Underhall figrrvarme

VVS underhdll och reparationer

Renovering av fénster mot garden

Brandkontoret

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Brandsdkra AB

St Eriks Hiss AB

Arstalidens Elservice AB - Kennet Géth
Bioteria Technologies AB

Tele 2

Resultatstad AB

ROSEB AB

OwnIT

Karob AB

JCD R6r och Kylservice AB

Arsredovisning 2025

i

.
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Vdsentliga hdndelser under rédkenskapséret

Ekonomi

Enligt beslut av 2025 ars stamma hojdes avgiften med 10% frén 1januari 2026. Féreningens ekonomi &r i
balans och drifts- och reparationskostnader técks av intékterna. Féreningens sparande har ékat, men ar
fortfarande lagt. For att sakra resurser fér kommande underhdll kommer styrelsen att féresld ytterligare
mindre avgiftsckningar under 2026.

Foreningen tillampar avskrivningar enligt - den nu obligatoriska - K3 metoden sedan 2017.

Férandringar i avtal

Under 2025 har inga férdndringar gjorts i féreningens avtal

Ovriga uppgifter

Under det g@ngna dret har arbetet med underhéll av fastigheten fortsatt. Spolningen av féreningens
avloppsstammar, som skall géras med 6 ars intervall, gjordes under dret. | samband med spolningen filmades
stammarna som underlag fér en bedémning av avloppens status och fér planering av dtgarder, i férsta hand
en s.k. re-lining av avloppen. Under kommande &r kommer féreningen att anlita en avloppskonsult som kan
bedéma behov. | samband med spolningen upptécktes en del skador i avloppen frén féreningens lokaler, som
dtgdrdats under dret.

Den tryckstegringspump fér kranvattnet som féreningen installerat havererade och byttes ut.

Alla anmdérkningar frén férra &rets OVK (ventialtionskontroll) &r nu dtgérdade. Féreningen bekostade
installation av dterstaende friskluftsintag samt &tgarder i lokalerna, i dvrigt ér det medlemmarnas ansvar att
genomféra de atgdrder som kravs.

Vidare har ndtverket i huset uppgraderats med byte av hubb och kontakter vid centralen i kallaren.

Under dret fortsatte arbetet med en l&ngsiktig underhélisplan. En plan &r framtagen som strécker sig till 2039
och som uppdaterades 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 63 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 61 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverlételser.

gzg V%
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdéttning 2 343379 2135 625 2600 160 1921342
Resultat efter fin. poster -82 612 -535142 34112 24 891
Soliditet (%) 42 43 75 75
Yttre fond 663 419 611 544 461 544 311 544
Taxeringsvarde 146 429 000 143 636 000 143 636 000 143 636 000
Arsavgift / kvm uppléten bostad, kr 431 366 341 340
;Z\rscvgifterncs andel av totala 560 522 40.0 520
rérelseintakter (%) ' ' ' '

Skuldsattning / kvm uppléten bostad, kr 2 255 2266 493 504
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2003 2013 438 448
Sparande / kvm totalyta, kr 73 1 79 69
Elkostnad / kvm totalyta, kr 18 18 19 25
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 163 165 142 140
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 29 37 23 21
Energikostnad / kvm totalyta, kr 210 220 184 186
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,54 4,40 4,48 217
Rantekanslighet (%) 5:23 619 1,45 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

méjlighet till nyuppldaning.

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur médnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur mdnga % &rsavgiften behéver héjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdahus ingdr Gven biyta).

Arsavgiﬁ:er - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna som bostéader och som definieras

som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Féreningen visar under @r 2025 ett mindre underskott i resultatet. Detta beror dels pd att vissa resterande
slutavskrivningar i samband med takomlaggningen 2024 har gjorts under éret, men framfér allt pd att
avskrivningarna, och ddrmed féreningens sparande, 6kats. For att kompensera 6kade féreningen avgifterna

under 2025, och en ytterligare 8kning genomférdes frén januari 2026
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Fordndringar i eget kapital

Disponering av

,&rsredovisning 2025

féregdende ars Disponering av
2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 467 615 - - 467 615
Uppldatelseavgifter 3214100 - - 3214100
Fofd, ytee 611544 -98 125 150 000 663 419
underhall
Reservfond 76 301 - - 76 301
Balanserat resultat 1957 342 -437 017 -150 000 1370 325
Arets resultat -535 142 535142 -82 612 -82 612
Eget kapital 5791761 o -82 612 5709 148
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhdill 1520 325

Arets resultat -82 612

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -150 000

Totalt 1287713

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhdll ianspréktas 0

Balanseras i ny rdkning 1287713

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

¥
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not : 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 2343379 2135625
Ovriga rérelseintékter 20 440 20 040
Summa rorelseintdkter 2363819 2155 665
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1740 678 -1760 255
Ovriga externa kostnader 9 -134 917 -240 019
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -333 922 -266 819
Ovriga rérelsekostnader 0 -173 517
Summa rérelsekostnader -2209 516 -2 440 610
RORELSERESULTAT 154 302 -284 945
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 8 815 21 046
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -245 729 -271 243
Summa finansiella poster -236 914 -250 197
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -82 612 -535 142
ARETS RESULTAT -82 612 -535 142
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;&rsredovisning 2025

Balansrakning

Tillgdngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,17 11 055 881 11165 391
Maskiner och inventarier 12 51883 58 507
Summa materiella anldggningstillgangar 1107 764 11223 898
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1107 764 11223 898
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 66 712 65157
Ovriga fordringar 13 2180 894 2218 872
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 14 17 798 61403
Summa kortfristiga fordringar 2 365 404 2 345 432
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2365 404 2345432
SUMMA TILLGANGAR 13 473168 13 569 330
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3681715 3681715
Fond for yttre underhdll 663 419 611 544
Reservfond 76 301 76 301
Summa bundet eget kapital 4 421435 4369 560
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1370325 1957 342
Arets resultat -82 612 -535 142
Summa fritt eget kapital 1287713 1422 200
SUMMA EGET KAPITAL 5709 148 5791761
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 1411 948 1446 384
Summa léngfristiga skulder 1411948 1446 384
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 5518 789 5518 789
Leverantorsskulder 163 263 162 259
Skatteskulder 12119 6109
Ovriga kortfristiga skulder -9 600 3882
Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter 16 667 501 640 146
Summa kortfristiga skulder 6 352 072 6331185
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13473 168 13 569 330
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;&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 154 302 -284 945
Justering av poster som inte ingédr i kassaflédet

Realisationsforlust (6] 173 517
Arets avskrivningar 333 922 266 819
488 224 155 392

Erhallen ranta 8 815 21046
Erlagd ranta -248 977 -252 922
K fl .. o Ioo d k f.- fco .. d .

"asso odcf fran I6pande verksamheten fére férdandringar av 248 062 76 485
roérelsekapital

Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -46 636 -106 707
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 24135 149 448
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 225 561 -33 744
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlédggningstillgdngar -217 788 -5 995 499
Kassafléde fran investeringsverksamheten -217 788 -5 995 499
Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 0 5500 000
Amortering av lan -34 436 -50 083
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -34 436 5 449 917
ARETS KASSAFLODE -26 663 -579 326
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2145 894 2725 219
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2119 230 2145 894

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

. //,ﬂ
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for BF Fyrtornet u.p.a. &r uppréattad i enlighet med ;\rsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rad (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR

2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intédkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjéart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillémpas:

El 1,84 - 2,59 %
Byggnad 1,91-5,00 %
Stomme och grund 1,00 %
Hissar 3,28 %
Stamledningar Varme 1,84 %

Styr & 6vervakning 4,00 %
Fonster 552-6,03%
Yttertak 1,66 - 3,33 %
Maskiner 10,00 %

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Best&ende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Iagre varde én anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

> Ul
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostéder 1324 220 1125 326
Hyresintakter lokaler 887 759 874 017
Deb. fastighetsskatt 104 076 96 164
Bredband 14 400 14 400
Drojsmdlsrénta 86 136
Pantsattningsavgift 1176 9 693
Overldtelseavgift 2 940 9911
Administrativ avgift 2842 1666
Andrahandsuthyrning 5880 -5250
Vidarefakturerade kostnader (0] 9 563
Ores- och kronutjamning -0 -0
Summa 2343379 2135 625
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 3000 3000
Aterbéring férsakringsbolag 17 440 17 040
Summa 20 440 20 040
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel enl avtal S 26756 . 22693
Fastighetsskotsel utéver avtal 8 441 23 369
Stadning enligt avtal 52 500 64 500
Stadning utéver avtal 13625 (0]
Sotning (6] 22160
Besiktningar 55 000 25250
Hissbesiktning 4 400 4330
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 32875
Brandskydd 15 629 40140
Gardkostnader 4 874 7 584
Sophantering 28 259 26138
Snéréjning/sandning 6229 15 154
Serviceavtal (6] 6399
Serviceavtal, hissar 2714 (0]
Forbrukningsmaterial 197 3595
Summa 218 624 294187
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 3752 10 363
Sophantering/atervinning (0] 1270
Dérrar och las/porttele 15 421 13778
VVS 124 339 44 579
Ventilation 40 316 0
Elinstallationer 46 002 6208
Hissar 13 861 28 655
Tak 6] 2088
Mark/gérd/utemiljé 490 0
Skador/klotter/skadegérelse (0] 2108
Summa 244182 109 049
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Entr/trapphus 0 98125
Summa 0 98 125

w
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2028 2024
El - 63226 - 61764
Uppvarmning 563 752 571583
Vatten 100 171 126 382
Sophamtning/renhdlining 110 881 100 554
Grovsopor 4363 0
Summa 842 393 860 283
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 138 401 140 195
Skadedjursforsakring 14 210 (0]
Kabel-TV 37152 27726
Bredband 61875 67 500
Fastighetsskatt 174 974 163 190
Korr. fastighetsskatt 8 867 0]
Summa 435 479 398 611
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 369 2583
Inkassokostnader 3020 2 552
Styrelseomkostnader 16 911 10 686
Fritids och trivselkostnader 8 287 7 986
Foreningskostnader 14 699 34 061
Forvaltningsarvode enl avtal 74 580 71535
Overlatelsekostnad 4116 12 036
Pantsattningskostnad 1764 13760
Administration 5362 30 570
Konsultkostnader (0] 54 250
Bostadsrdatterna Sverige 5810 (0]
Summa 134917 240 019

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan i 245 729 271194
Drojsmalsranta 0} 49
Summa 245729 271243
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Sida 15 av 19



BF Fyrtornet u.p.a. Arsredovisning 2025
702000-6800

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende 12 835 550 7 238 390
Arets inkép 217 788 5 597 161
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13 053 338 12 835 550

Ackumulerad avskrivning

Ing&ende <1670 159 -1634 784
Arets avskrivning -327 298 -35374
Utgdende ackumulerad avskrivning -1997 457 -1670 159
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 11 055 881 11165 391
| utgdende restvdrde ingar mark med 447 487 447 487

Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 52 829 000 42 036 000
Taxeringsvdrde mark 93 600 000 101 600 000
Summa 146 429 000 143 636 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 188 590 188 590
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 188 590 188 590

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -130 083 -123 459
Arets avskrivning -6 624 -6 624
Utgdende ackumulerad avskrivning -136 707 -130 083
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 51883 58 507
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto L4 624 55938
Ovriga kortfristiga fordringar 17 040 17 040
Transaktionskonto 1060 839 1075 5%4
Borgo rdantekonto 1058 392 1070 300

Summa 2180 894 2218 872
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

/&rsredovisning 2025

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 50 800 5810
Forutbet forsakr premier 46 048 46 305
Forutbet kabel-TV 9 445 9288
Forutbet bredband 5625 0]
Upplupna intdkter 5880 (0]
Summa 17798 61403
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2027-10-30 4,54 % 1194 384 1222820
Handelsbanken 2027-12-01 4,21% 252 000 258 000
Stadshypotek 2026-02-27 3,09 % 5484 353 5 484 353
Summa 6 930 737 6 965173
Varav kortfristig del 5518 789 5518 789

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 6 758 557 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 11594 2294
Uppl kostn el 5075 5398
Uppl kostnad Varme 80 010 72 085
Uppl kostn rantor 25 240 28 488
Uppl kostn vatten -4 493 18 595
Uppl kostnad Sophdmtning 13 320 11766
Forutbet hyror/avgifter 536 755 501520
Summa 667 501 640 146
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 6 991 000 6991000

Sida 17 av 19



BF Fyrtornet u.p.a. Arsredovisning 2025
702000-6800

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under slutet av 2025 beslét styrelsen att den avioppsskada som upptackts i en av vindslagenheterna skall dtgardas. Arbetet startades i
januari 2026 och beraknades ursprungligen ta cirka 6 veckor. Efter arbetets start har det visat sig att dtgérdema i avloppen var mera -
omfattande an ursprungligen beréknat. Orsaken arframstfeli den ursprungliga konstruktionen av vindslagenhetema. Pga den langa
tiden som gétt sedan vindsvaningama byggdes géller inte byggfirmans ansvar eller forsakring, vilketinnebér att foreningen méaste sté for
kostnaden for atgarder som berér aviopps- och tappvattenstammar.
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Underskrifter

o&rsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-22.

Sl ddalun 2026 4 5

Ort och datum

B}of‘ﬁ Hcﬁsson Eva Kristina Jcnséoé
Styrelseledamot Styrelseledamot
[ o o= Y
4 4
Inger Kiatilda Béckstrém Nils Andersson
Ordférande Styrelsesuppleant
7
Tobias Laurell . Ulla Britta Nilsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse horlcmnots'iozb - @ %({/\\
@((./{' 4 ;; /\

Pontus Osterberg

Anne rmcm
Revisor Revisor
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Revisionsberittelse
Efter avslutad revision vill vi avge foljande revisionsberattelse for bostadsféreningen Fyrtornet u p a.

Vi har granskat styrelsens arsredovisning, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2025.
Granskning har skett enligt god revisionssed.

Revisionen har inte gett anledning till anmarkning betrdffande den till oss 6verlamnade
arsredovisningen, féreningens bokféring, eller férvaltningen av féreningens angeldgenheter.

Vi foreslar darfor att:

e Stamman faststaller den angivna balans- och resultatrakningen
e Styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for 2025 ars forvaltning

Stockholm 2026-04-16




