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Arsredovisning

Bostadsféreningen
Fyrtornet upa

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till reservfonden
bér anpassas utifran foreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behévs.
Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.
Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2017 och 2025.
* Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

* Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.
* Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.
Foreningens @ndamal
Foreningen har till éndamal att férvalta fastigheten tomten nr 3 i kvarteret fyrtornet med adressen Folkungagatan

142 och Erstagatan 7 inom Sofia forsamling i Stockholm och dér bereda bostader &t sina medlemmar.

Grundfakta om féreningen
Bostadsféreningen registrerades 1926-02-27. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-13 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) Féreningen ar en bostadsforening
vars verksamhet regleras i lagen om ekonomisk férening (1987:667)
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Stammor
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-09-10. Uppskjuten stdmma pga Corona-laget (stimman hélls utomhus).

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Fyrtornet 3 1926 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsrétternas medlemsférsakring.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.
Trygghetspaket via Anticimex ingdr i forsakringen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1915 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret &r 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 542 m2, varav 3 156 m? utgor lagenhetsyta och 386 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Ankarfyr Elektriska Tatuering AB 65 m? 2022-09-30
Jannes Snabbtryck AB 97 m? 2021-06-30
Nergardh Music AB 72 m? 2020-09-30
Svenska Umts N&t Ab 0m? 2020-01-31
MiPo Sushi HB 25m? 2021-10-31
Stokab AB om? 2036-03-31
Stokab AB 0 m2 2023-01-31
Ramenramen AB 115 m2 2024-09-30
Gemensamh y K

Bastu Bastun byggdes om till

foreningskontor under 2020

Teknisk status
Nedanstaende underhéll har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar K
Torkflakt, kallare 2020 i cykelrummet
Soprum; Kérl fér kompost, malning, 2020
nytt golv och brandsékring
Brandskydd 2019 Fortsatt arbete med sakerstallt
brandskydd

Féreningskontor inrett 2019 - 2020 f.d. Bastu ombyggd
Planerat underhéll Ar K
Besiktning av stammar 2021 Atgérd vid behov
Dérréppnare, gard 2021
Anmarkningar fran OVK 2021 Uppféljning, atgard
Hissrenovering Folkungagatan 2021
Fjarrvarmevéxlare 2021 Undersékning, renovering
Byte lagenhetsdorrar 2022
Stamspolning, aviopp 2022 Aterkommande
OVK 2024 Aterkommande
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Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal L

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB - sedan 1 jan 2018
Reparation och Underhall Kenneth Goth

Stadning trapphus Resultat Stad AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4243 444 1015 045
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1905 361 1664 563
Finansiella intakter 35 42
Minskning kortfristiga fordringar 0 14 266
Medlemsinsatser 0 3210000

1905 396 4888 871
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1515587 1575 944
Finansiella kostnader 28714 29331
Okning av kortfristiga fordringar 27 061 0
Minskning av langfristiga skulder 34 436 34 436
Minskning av kortfristiga skulder . 127200 20762

1732999 1660 472
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4415 841 4243444
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 172 397 3228399
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och k d
Ovriga Ovrig drift
intakter 24% Avskriv-

4%

Arsavgifter
55%

Hyror
41%

Fastighets-
avgift
8%

Taxebundna
kostnader
35%

Periodiskt
underhall
12%

ningar
1%
Kapital-
kostnader
2%

Reparationer

8%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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vasentliga handelser under rakenskapsaret

Aret 2020 har till stor del préglats av Corona-pandemin. Alla foreningens moten har genomforts éver lank eller
utomhus, inklusive stamman som efter att ha skjutits upp i varas, holls utomhus pé foreningens gérd. Pandemin har
ocksa inneburit vissa begransningar i underhallsarbete som kraver tillgéng till lagenheter. Tva arbeten i var
omedelbara narhet har paverkat oss. Sprangningarna fér Ersta Sjukhus &r avslutade och en efterbesiktning har
genomforts. Spréngning av arbetstunnel fér utvidgningen av tunnelbanans bla linje pagar och en forbesiktning ar
gjord. Foreningen har, efter beslut fran lantmateriet, erhallit viss kompensation fran Stockholms Kommun fér nytt
servitut rorande tunnelbanan.

Soprummet har fatt nytt golv, malats och fatt forbattrad ventilation samt kérl for att sortera ut matrester. Ett
foreningskontor har inretts i fore detta bastulokalen. Arbetet med brandsakringen har fortsatt. Vi har anlitat
Brandsakra som utfér 4 besiktningar per ar. Atgéarder mot fukt och dalig lukt i kallaren har fortsatt och gett resultat.
Termostater till radiatorer i flera av ligenheterna har bytts ut, vilket har gjort att uppvarmningen blivit jgmnare och
mera effektiv.

Foreningens hemsida kommer att, permanent, flyttas fran Bostadsrétterna till SBC. I ett 6vergangsskede ligger dom
nu parallellt. Vi kommer, under &ret, att ersdtta dagens Nyhetsbrev med information till medlemmarna pa SBCs
Portal.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 41 st
Overlatelser under éret: 5 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 4 st

Gverlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 66
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 65

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m?2 bostadsrattsyta 296 291 297 298
Lan/m? bostadsrattsyta 457 467 487 497
Elkostnad/m? totalyta 12 12 13 10
varmekostnad/m? totalyta 123 130 149 128
Vattenkostnad/m? totalyta 18 14 6 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 8 8 9 18
Soliditet (%) 73 7 53 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) 171 -131 -258 231
Nettoomsattning (tkr) 1805 1642 1640 1584

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 156 m?2 bostéder och 386 m? lokaler.

&5
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reservfond
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat 6
S:a fritt eget kapital

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Belopp vid
arets utgang

467 615

76 301

3214 100
- Eiybag
3769 560

2113368
170 591
2283 960

6 053 520

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat

Forandring
under aret

ocooocoo

0
170591
170 591

170 591

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:

att i ny rakning Gverfors

Disposition
av
foregaende
ars resultat
enl stimmans
beslut

©ooocoo

-131173
131173
0

0

170 591
2113368

2283959

2283 959
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Belopp vid
arets ingang

467 615
76 301
3214100
11544
3769560

2244 541
-131 173
2113 368

5882929

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt héanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rérelseintékter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivning av materiella
_anlaggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

2020

1805 064
100 297
1905 361

-1423 501
-92 086
-190 503

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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-1706 090
199 270
35
28714
-28 679
170 591

170 591

2019

1641963
22 600
1664 563

-1376 567
-199 377
-190 503

-1766 447
-101 884

a2
29331
-29 289
4131173

-131173
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7,13
Maskiner Not 8
Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna ~ Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

3780326
46 903
3827 229

3827229

4 450 381
36 143

4486524
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4486 524

8313753

2019-12-31

3946 358
71374
4017 732

4017 732

4 254 066
33000

4287 066

4287 066

8304 798



Bf Fyrtornet upa
702000-6800

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3681715
Reservfond 76 301
Fond fér yttre underhall . Not 11 11544
Summa bundet eget kapital 3769 560
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2113368
Avets resultat il 3t i 170591
Summa fritt eget kapital 2283960
SUMMA EGET KAPITAL 6 053 520
LANGFRISTIGA SKULDER

_Skulder till kreditinstitut Not 12,13 1584128
Summa langfristiga skulder 1584 128
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 34 436
kreditinstitut
Leverantérsskulder 93316
Skatteskulder 41299
Ovriga skulder 80 000
Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 14 427 054
intakter e LR
Summa kortfristiga skulder 676 105
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8313753
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2019-12-31

3681715
76 301
11544

3769 560

2244 541
131173
2113 368

5882929

1618 564
1618 564

34436

164 205

34716
116 480
453 468

803305

8304 798
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Noter

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokfdringsndmndens allménna rad 2016:9 om andring i Bokféringsnamndens
allméanna

rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Skatt

Foreningen har skattemssig status som privatbostadsféretag. | vanligt tal anvands
ofta

termen akta férening, som synonym till privatbostadsféretag. Den skatteméssiga
statusen innebdr att resultat som hor till fastigheten inte tas upp som
inkomstbeskattning. Féreningen betalar fastighetsskatt och fastighetsavgift. Dessa
belopp framgér av resultatrakningen.

Reservfond

Fyrtornet &r en bostadsférening, inte en bostadsrattsférening. Darfor lyder féreningen
under lagen om ekonomiska féreningar, som varje ar ska sattas av minst fem procent
av

féreningens nettovinst fore gottgérelser till en reservfond. Nér reservfonden &r minst
20

procent av det inbetalda insatskapitalet, behover foreningen inte langre satta av
nagot

om reservfonden plus inbetalt insatskapital ar minst 40 procent av det bokférda
vérdet

av féreningens tillgangar eller reservfond uppgdr till minst samma belopp som
foreningen skulder.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden, minskat med
beriknat restvérde. Avskrivning sker linjért éver tillgangens beréknade livslangd. |
samband med 6vergéngen 2015 till K3 har en férnyad bedémning av beraknade
livslangder gjorts och beraknade livslangder for vissa komponenter har éndrats till
folid

av detta. Foljande berdknade livslangder tillampas frén och med 2015

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Avskrivningar % R fote 2020 . 52019
Stomme och grund 100 ar 100 &r
Varmesystem 50 ar 50 &r
Fastighetsel 50 ar 50 ar
Hissar 50 ar 50 ar
Soprum/sophus 50 &r 50 ar
Bredband 10 ar 10 &r
Fonster/dorrar, port 15 ar 15 ar
Yttertak malning 10 ar 10 &r
Maskiner 5 ar 5 ar
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Not 2

Not 3

Not 4
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NETTOOMSATINING 2020
Arsavgifter 1046 787
Hyror lokaler 779 983
Bredbandsintakter 14 400
Hyresrabatt -36 125
Oresutjamning 19
1805 064
OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020
Ovriga erhdlina bidrag 26727
Aterbaring forsakringsbolag 16 800
Ovriga intakter i 56 770
100 297
DRIFTKOSTNADER . 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 18 975
Fastighetsskotsel bestalining 0
Stadning entreprenad 42 000
Stédning enligt bestélining 5938
Hissbesiktning 5619
Gemensamma utrymmen 613
Sophantering 5625
Gard 1457
Serviceavtal 9750
Forbrukningsmateriel 2491
Teleport/hissanlaggning 938
Brndskyddeesds 0 g o778
121184
Reparationer
Fastighet forbattringar 9047
Tvattstuga 0
Sophantering/atervinning 18750
Kéllare 8 664
Bastu/pool 14735
Entré/trapphus 4276
Las 1850
WS 22598
Varmeanlaggning/undercentral 4125
Ventilation 0
Elinstallationer 16 827
Hiss 30961
Skador/klotter/skadegorelse 4282
Vattenskada 3128
Owrigt io i

2019
1031786
608 212
14 400
-12 458
23
1641963

2019

19 600
3000
22 600

2019

11138
651
41875
13 075
3554
0

0
5106
0

160

0
162271

237 829

0
2625
0
21038
0

0
10710
66 740
20 000
22 500
3285
15694
0

0

17 500
180 092
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Not 4

Not 5

Not 6

DRIFTKOSTNADER fortsattning

Periodiskt underhall
Byggnad

Gemensamma utrymmen
Bastu/pool

Hiss

Fonster

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsékring

Kabel-Tv

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Juridiska atgérder
Inkassering avgift/hyra
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Administration
Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For

AVSKRIVNINGAR

Stomme och grund K3
Yittertak K3

Fénster/dérrar och portar K3
Stomkomplettering férening K3

Vérmesystem K3
Luftbehandlingssystem K3
Hissar K3

Maskiner

2020

156 134
9248
17:125
16 250

16,550

215307

41 587
436 461
63 920
65 674

607642

105 285
30 683

136 159

1423501

2020

0
1800
5633

0
4900

63 900
3693
6 500
5660

92 086

2020

5902
27 165
91 663

3192
18 295

6098
13718
24 471

190 503
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2019

coocooco

43113
458 944
51105
58 421
611583

95177
37 495
70523
203 195

143 868

1376 567

2019

15516
0

3907
995
4264
62 940
5406
100 710
5 640
199 377

2019

5902
27 165
91 663

3192
18 295

6098
13718
2447

190 503
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Not 7

Not 8

Not 9

BYGGNADER OCH MARK 2020 1231
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 4811945
Utgaende anskaffningsvérde 4811945
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -865 587
Arets avskrivningar enligt plan -166 032
Utgdende avskrivning enligt plan -1031619
Planenligt restvérde vid arets slut 3780326
| restvardet vid &rets slut ingdr mark med 447 487
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 31557 000
Taxeringsvarde mark 71200 000
102 757 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéader 95 000 000
Lokaler 7757000
102 757 000
MASKINER 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 122 355
Nyanskaffningar 0
Utrangering/forsédljining S0
Utgaende anskaffningsvirde 122 355
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid érets bérjan -50 981
Arets avskrivningar enligt plan 24471
Utrangering/férséljning 2 i 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -75 452
plan
Redovisat restvérde vid arets slut 46 903
OVRIGA FORDRINGAR - 2020-12-31
Skattekonto 34 540
Klientmedel hos SBC 1118 676
Placeringskonto hos SBC 3297 165
4 450 381
Sida 12 av 14

2019-12-31

4811945
4811945

-699 555
-166 032
-865 587

3946 358
447 487

31557 000
71200 000
102 757 000

95 000 000
7757 000
102 757 000

2019-12-31

122 355
0

2 0
122 355

-26 510
-24 471

-50 981

71374

2019-12-31

10 622
946 279
3297 165
4254 066
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats

2020-12-31

Handelsbanken 54728 1,730 %
Handelsbanken 54727 1,760 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 450 384 kr.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Stadning entreprenad
Varme

Ranta

Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Hissrenovering i uppgang Folkungagatan kontrakterad och kommer att genomféras i

Mars 21.

2020-12-31

36 143
36 143

2020-12-31

11 544

Belopp
2020-12-31
282 000
1336 564
1618 564

-34 436
1584 128

2020-12-31

5749 000

2020-12-31

0
55 174
4240
367 640
427 054
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2019-12-31

33 000
33000

2019-12-31

11544

Belopp
2019-12-31
288 000
1365 000
1653 000

-34 436
1618 564

2019-12-31

5749 000

2019-12-31

3375
59 662
4330
386 101

453 468
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Villkors-
andringsdag
2022-12-01
2022-10-30
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den g /5 2021

Ingerf\llatilda Backstrom

Ordférande
Kjell Thomas Andersson ~“Bjérn Hansson Mad&le/fj:zj@,l
Ledamot Ledamot
ot

Var revisionsberéttelse har lémnats den / 2021

4% @
7 e
Andreas Cardsj Ekstrém Pontus Osterberg
Intern revisor Intern revisor
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Revisionsberittelse
Efter avslutad revision vill vi avge foljande revisionsberittelse for bostadsforeningen Fyrtornet u p a.

Vi har granskat styrelsens arsredovisning, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning fér ar 2020.
Granskning har skett enligt god revisionssed.

Revisionen har inte gett anledning till anmérkning betriffande den till oss verlamnade
arsredovisningen, féreningens bokforing, eller forvaltningen av foreningens angeldgenheter.

Vi foreslar darfor att:

e Stamman faststéller den angivna balans- och resultatrikningen
e Styrelsens ledamater beviljas ansvarsfrihet for 2020 ars férvaltning

Stockholm 2021-04-08

Andreas Ekstrom Pontus Osterberg



