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Arsredovisning

Bostadsfoéreningen
Fyrtornet upa

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgarder. Foérandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

o Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att forvalta fastigheten tomten nr 3 i kvarteret fyrtornet med adressen Folkungagatan
142 och Erstagatan 7 inom Sofia férsamling i Stockholm och dér bereda bostader &t sina medlemmar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsféreningen registrerades 1926-02-27. Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-13 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Inger Matilda Backstrom Ordforande
Kjell Thomas Andersson Ledamot
Bjorn Hansson Ledamot
P&r Tobias Laurell Ledamot
Eva Lundstrém Ledamot
Karin Marie-Louise Brisling Suppleant
Olof Erik Harry Johnselius Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Andreas Cardsjo Ekstrom Ordinarie Intern
Pontus Osterberg Ordinarie Intern

Valberedning
Ulrika Broman
Jonas Sundberg
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Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-09-08. Sen stamma p.g.a Covid.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Fyrtornet 3 1926 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Folksam.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1915 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 542 m2, varav 3 156 m2 utgdr boyta och 386 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Ankarfyr Elektriska Tatuering AB 65 m? 2022-09-30
Jannes Snabbtryck AB 97 m2 2022-06-30
Nergardh Music AB 72 m2 2023-09-30
Svenska Umts Nat Ab om2 2022-04-30
LZ Sverige Aktiebolag 25 m2 2024-10-31
Stokab AB om? 2036-03-31
Stokab AB om2 2023-01-31
Ramenramen AB 115 m? 2024-09-30

Gemensamhetsutrymmen

Féreningskontor
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Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
Utfort underhall Ar Kommentar
Besiktning av rékgangar 2021
VVS - reparation av sprucken 2021
avloppsstam
Byte av termostater pa radiatorer i 2021 Pagaende
lagenheter
Atgarder efter anmarkningar fran 2021 Paborjat
OVK
Taksakerhet - montering av sno- 2021
skydd
Renovering av hiss Folkungagatan 2021 Avslutad
VVS - éversyn & utbyte av varme i 2021 En lagenhet under 2021
vindsvaning
Kallare - storre forrad for 2021
foreningen
Planerat underhall Ar Kommentar
VVS - dversyn & utbyte av varme i 2022 Aterstaende vaningar
vindsvaning
Elméatare - genomgang 2022
Byte av varmevaxlare fjarrvarme 2022
Ventilation och luktbegransning i 2022
Soprum
Tak - komplettering av 2022
arbetsplattform pa tva skorstenar.
Atgarder efter anmarkningar fran 2022 Fortsatt
OVK
Stamspolning, aviopp 2023 Aterkommande
OVK 2024 Aterkommande
Malning av trapphus och byte 2024
lagenhetsdérrar
Puts av fasad 2026
Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB - sedan 1 jan 2018
Reparation och Underhall Kenneth Géth
Stadning trapphus Resultat Stad AB
Snoskottning tak CC Plat AB
Hiss - underhall och Jour S:t Eriks hiss AB
VS JCD Rér och Kylservice AB
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Foreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4415 841 4243 444
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1 955 846 1905 361
Finansiella intakter 387 35
Minskning kortfristiga fordringar 1313 0
Okning av kortfristiga skulder 69 133 0
2 026 679 1905 396
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1515413 1515587
Finansiella kostnader 28 085 28714
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 590 500 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 27 061
Minskning av langfristiga skulder 34 436 34 436
Minskning av kortfristiga skulder 0 127 200
2168434 1732999
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4274 087 4415 841
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -141 755 172 397

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Oniign Avskriv-  Kapital- Reparationer
intakter ningar kostnader 12% ——
1% 0% Periodiskt

@ underhall

5%

Hyror
44%
Ovrig drift
Arsavgifter 28%
54%
Taxebundna
kostnader
36%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hégst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under det gangna aret har det kontinuerliga underhallet av fastigheten fortsatt. Generellt ar underhallslaget gott och
under aret har flera viktiga reparationer och renoveringar kunnat genomféras trots pandemirestriktioner.

Hissen i uppgéng Folkungagatan har renoverats. Darmed &r féreningens bada hissar moderniserade och héller god
standard. Efter en snorik vinter gjordes en dversyn av taken. Ett avtal har tecknats med CC-plat om skottning av
taken vid behov. | samband med avtalet gjordes ocksa férbattringar av skyddsracken pa taken, bade for att minska
risken for snéras och for att 6ka sdkerheten vid arbete pa taket.

En genomgang av varmesystemet visar att det & dags att byta ut den nastan 30 ar gamla varmevaxlaren fér
fiarrvarme. Det visade sig ocksa att det saknas ett system for att minska luft i vattnet som varmer elementen. Byte av
varmevaxlare ar planerat till sommaren 2022, da ocksa en “avgasare” kommer att installeras, vilket leder till mindre
luft i elementen och darmed stabilare varme. Under aret har ocksé arbetet med att byta termostater pa elementen i
lagenheterna fortsatt.

Elektriska dorréppnare har installerats i féreningens tva portar. Tyvarr har systemen visat sig fungera daligt. Styrelsen
har darfér reklamerat installationen och kommer att byta leverantér for ett mera palitligt system.

Arbetet med utbyggnaden av tunnelbanans blaa linje fortsatter, men sprangningarna har flyttats fran féreningens
omedelbara naromrade. SL har ocksa genomfort en efterbesiktning av fastigheten och de skador som kan ha
uppkommit i samband med sprangningarna har dokumenterats.

Den obligatoriska kontrollen av alla rékgangar i féreningen har till slut kunnat genomforas, efter en lang rad
forseningar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 41 st
Overlatelser under aret: O st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 65
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 65

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 296 296 291 297
Lan/m? bostadsrattsyta 447 457 467 487
Elkostnad/m? totalyta 15 12 12 13
Varmekostnad/m? totalyta 120 123 130 149
Vattenkostnad/m? totalyta 19 18 14 6
Kapitalkostnader/m? totalyta 8 8 8 9
Soliditet (%) 73 73 s 53
Resultat efter finansiella poster (tkr) 214 171 -131 -258
Nettoomsattning (tkr) 1926 1 805 1642 1 640

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 156 m2 bostader och 386 m2 lokaler.
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Férandringar eget kapital
Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 467 615 0 0 467 615
Reservfond 76 301 0 0 76 301
Upplatelseavgifter 3214100 0 0 3214100
Fond for yttre underhall 161 544 150 000 0 11544
S:a bundet eget kapital 3919560 150 000 0 3769 560
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 133 960 -150 000 170 591 2 113368
Arets resultat 214 379 214 379 -170 591 170 591
S:a fritt eget kapital 2348 338 64 379 0 2 283 960
S:a eget kapital 6267 899 214 379 0 6 053 520
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande stér foljande medel:
arets resultat 214 379
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 2 283 960
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -150 000
summa balanserat resultat 2348 339
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning o6verfors 2348 339

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 1925 644 1 805 064
Ovriga rorelseintakter Not 3 30 202 100 297
Summa rorelseintakter 1 955 846 1905 361
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 372 559 -1423 501
Ovriga externa kostnader Not 5 -142 854 -92 086
Avskrivning av materiella Not 7 -198 357 -190 503
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1713770 -1 706 090
RORELSERESULTAT 242 076 199 270
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 387 35
Réantekostnader och liknande resultatposter -28 085 -28 714
Summa finansiella poster -27 698 -28 679
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 214379 170 591
ARETS RESULTAT 214 379 170 591

T ;/
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Balansrékning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader Not 8,14 4 196 941 3780 326

Maskiner Not 9 22 432 46 903

Summa materiella anlaggningstillgangar 4219372 3 827 229

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4219372 3 827 229

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 4310759 4 450 381

Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11 32 698 36 143

intakter

Summa kortfristiga fordringar 4 343 457 4486 524

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 343 457 4 486 524

SUMMA TILLGANGAR 8 562 829 8313753

7 4 4
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3681715 3681715
Reservfond 76 301 76 301
Fond fér yttre underhail Not 12 161 544 11544
Summa bundet eget kapital 3919560 3769 560
Fritt Eget kapital

Balanserat resultat 2 133960 2 113 368
Arets resultat 214 379 170 591
Summa fritt eget kapital 2348338 2 283 960
SUMMA EGET KAPITAL 6 267 899 6 053 520
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 1584 128
Summa langfristiga skulder 0 1584 128
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 1584 128 34436
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 156 758 93 316
Skatteskulder 8837 41 299
Ovriga skulder 82223 80 000
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 15 462 984 427 054
intakter

Summa kortfristiga skulder 2294 930 676 105
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 562 829 8313753
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1,
vilket kan innebéra bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast
foregaende rakenskapsaret.

Undantag fran regeln att rakna om jamférelsetalen har tillampats.
Ingdngsbalansrakning har upprattats per 2020-01-01.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beléning har bekréaftats hos bank.

Komponentavskrivning tillampas fran och med 2021-01-01. Avskrivningar pa
anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Stomme och grund 100 100
Varmesystem 50 50
Fastighetsel 50 50
Hissar 50 50
Soprum/sophus 50 50
Bredband 10 10
Fonster/dorrar, port 15 15
Yttertak malning 10 10
Maskiner 5 5
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Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 1046 787 1046 787

Hyror lokaler 864 436 779 983
Bredbandsintakter 14 400 14 400
Hyresrabatt 0 -36 125
Oresutjgmning 21 19

1925 644 1 805 064

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga erhalina bidrag 0 26 727

Aterbaring forsakringsbolag 17 600 16 800

Ovriga intakter 12 602 56 770

30 202 100 297
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2026
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 8 098 18 975
Fastighetsskotsel bestalining 3863 0
Snorojning/sandning 15 250 0
Stadning entreprenad 42 000 42 000
Stadning enligt bestalining 12 000 5938
Hissbesiktning 3754 5619
Bevakning 3713 0
Gemensamma utrymmen 0 613
Sophantering 4 500 5625
Gard 4018 1457
Serviceavtal 7 875 9750
Foérbrukningsmateriel 1742 2 491
Teleport/hissanlaggning 7 188 938
Brandskydd 23 970 27778
137 970 121 184
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 9047
Gemensamma utrymmen 9775 0
Sophantering/atervinning 0 18 750
Kallare 0 8 664
Bastu/pool 0 14735
Entré/trapphus 2 888 4276
Las 2 884 1850
VS 108 016 22 598
Vérmeanlaggning/undercentral 28777 4125
Ventilation 12 433 0
Elinstallationer 17 883 16 827
Hiss 3219 30 961
Tak 6438 0
Fasad 7 705 0
Mark/gard/utemiljo 5764 0
Skador/klotter/skadegorelse 384 4282
Vattenskada 0 3128
206 166 139 243
Periodiskt underhall
Byggnad 0 156 134
Gemensamma utrymmen 0 9248
Bastu/pool 0 17 125
Hiss 0 16 250
Tak 89 750 0
Fonster 0 16 550
89 750 215 307
Taxebundna kostnader ;
El 53 759 41 587
Varme 426 632 436 461
Vatten 68 182 63 920
Sophamtning/renhallning 71924 65 674
620 497 607 642
Ovriga driftkostnader
Férsakring 101 537 105 285
Kabel-TV 31217 30 683
Bredband 67 500 67 998
200 254 203 966
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 117 922 136 159
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1372559 1423 501
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Juridiska atgarder 10313 0
Inkassering avgift/hyra 463 1800
Foreningskostnader 5376 5633
Fritids- och trivselkostnader 967 4 900
Forvaltningsarvode 65 280 63 900
Administration 3525 3693
Korttidsinventarier 7,235 0
Konsultarvode 43 976 6 500
Bostadsratterna Sverige Ek For 5720 5 660

142 854 92 086

Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Stomme och grund K3 5902 5902
Yttertak K3 27 165 27 165
Fénster/dorrar och portar K3 93 787 91 663
Stomkomplettering férening K3 3192 3192
Varmesystem K3 18 295 18 295
Luftbehandlingssystem K3 6 098 6 098
Hissar K3 19 447 13718
Maskiner 24 471 24 471

198 357 190 503
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 4811945 4811945
Nyanskaffningar 590 500 0
Utgaende anskaffningsvirde 5 402 445 4811945
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid rets borjan -1 031619 -865 587
Arets avskrivningar enligt plan -173 886 -166 032
Utgaende avskrivning enligt plan -1 205 504 -1031619
Planenligt restvéirde vid arets slut 4 196 941 3780 326
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 447 487 447 487
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 31 557 000 31 557 000
Taxeringsvarde mark 71 200 000 71 200 000
102 757 000 102 757 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 95 000 000 95 000 000
Lokaler 7 757 000 7 757 000
102 757 000 102 757 000
Not9  MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 122 355 122 355
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 122 355 122 355
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -75 452 -50 981
Arets avskrivningar enligt plan -24 471 -24 471
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -99 923 -75 452
plan
Redovisat restvérde vid arets slut 22 432 46 903
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 36 672 34 540
Klientmedel hos SBC 3223734 1118 676
Placeringskonto hos SBC 0 3297 165
Réntekonto hos SBC 1 050 352 0
4310759 4 450 381
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forséakring 32 698 36 143
32 698 36 143
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 11544 11 544
Reservering enligt stadgar 150 000 0
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stéammobeslut 0 0
Vid arets slut 161544 11544
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp andringsda
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 g
Handelsbanken 1,730 % 276 000 282 000 2022-12-01
Handelsbanken 1,760 % 1308 128 1336 564 2022-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 1584 128 1618 564
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1584 128 -34 436
0 1584 128

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 450 000 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 5 749 000 5749 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Vdarme 71883 55174

Ranta 4149 4 240

Avgifter och hyror 386 952 367 640

462 984 427 054

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Under 2022 kommer varmevaxlare till fiarrvarme att bytas.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar I6pande
atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet. Styrelsen har i
dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa foreningens resultat och
verksamhet efter rakenskapsarets siut.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den O// /7 2022

Tiger Fitotore. ot ot~

Inger Matilda Backstrém Kjell Thomas Andersson
Ordférande Ledamot

Bjofn Hansson
Ledamot Ledamot
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Eva Lundstrom

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2022

Andreas Cardsjo Ekstrom Pontus Osterberg
Intern revisor Intern revisor

Mag e Brisling
Suppleant
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